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Scalanie i reparcelacja gruntow

Uktad wtasnosciowy dziatek budowlanych, ktére czesto pozostajg wynikiem organicznych podziatow terendw rolnych
czesto jest barierg hamujacg rozwdj osiedli mieszkaniowych zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Taka,
historycznie uksztattowana struktura wtasnosci prowadzi do powstawania zabudowy tanowej, ktdra pozostaje w
sprzecznosci z zasadami osiedla zrOwnowazonego, przyczynia sie do dewastacji sSrodowiska naturalnego i nie oferuje
akceptowalnego poziomu zycia mieszkancow.

Narzedzie obowigzkowego scalania gruntéow przed przystgpieniem do inwestycji mieszkaniowych, zgodnie z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zagwarantowatoby, ze inwestycje mieszkaniowe powstajg
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a nie jako wynik istniejgcych podziatéw terenu.
Mechanizm taki powinien uzaleznia¢ uktad urbanistyczny nowych zatozen urbanistycznych od opracowanego
wczesniej masterplanu i zapewniaé najlepsze mozliwe warunki mieszkaniowe i neutralnos$¢ sSrodowiskowsa.

W polskim prawodawstwie z godnie ustawg z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw* prowadzi sie
scalanie gruntéw rolniczych, ktérego celem jest utatwianie produkcji rolnej. W ramach tej ustawy utatwiana jest taka
wymiana gruntow pomiedzy wtascicielami, ktéra niweluje rozproszenie wielu matych dziatek, przeksztatcajac je
w wieksze dziatki. Dodatkowo od Ministerstwa Rolnictwa otrzymac mozna zwrot kosztow projektu scalenia i procedury
prawnej. Narzedzie, o ktérym mowa mogtoby bazowac na zapisach tej wtasnie ustawy.

Waskim gardtem obecnego systemu planowania jest brak narzedzi, ktére pozwalatyby gminom wychodzié z inicjatywa
rozwojowg dla obszaréow zabudowy mieszkaniowej, a takie koordynowac taki rozwdj na prywatnych gruntach

1 a) Rozwigzania w zakresie regulacji prawnych, administracyjnych itd.

b) Rozwigzania w zakresie finansowania i programoéw funduszowych

c) Dedykowane programy krajowe

d) Wzmacnianie know-how: Rekomendacje, zalecenia, standardy, dobre praktyki, wymiana doswiadczen, szkolenia, pilotaze,
programy wspotpracy itd.

e) Dostosowywanie dziatan, inwestycji realizowanych przez inne zalezne od rzgdu podmioty krajowe

f) Inne

2 A —Regulacje prawne; B — Mechanizmy finansowania; C — Wzmacnianie wiedzy i wspétpracy

3 Znaki ze spacjami — podane wartosci dotycza maksymalnej objetoéci opisu — orientacyjnie.
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nalezacych do prywatnych inwestoréw. Przyktadem tego jest wroctawska inwestycja Nowe Zerniki, ktérej lokalizacja —
daleka od idealnej, na terenach otwartych i dotad niezagospodarowanych wybrana zostata ze wzgledu na publiczng
wiasnos¢ terenu — miasto nie miato mozliwosci, zeby przeprowadzi¢ tego typu inwestycje na terenach znajdujacych
sie w rekach prywatnych.

Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii.

Wprowadzenie zmian w ustawie z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw oraz uwzglednienie rozwigzania
w reformie planowania przestrzennego (w horyzoncie 2022).

Rozwigzanie jest bardzo istotne z punktu widzenia osiedli zrownowazonych — mogtoby stac sie narzedziem, ktére
zatrzyma powstawanie zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie tanowym.
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